Projekt

z dnia 13 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W STEPNICY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wybrane tereny polozone
na obszarze Miasta Stepnica, gmina Stepnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 .
poz. 1153 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zmianami) oraz Uchwala Nr VII/77/25 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia
24 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego wybrane tereny polozone na obszarze Miasta Stepnica, gmina Stepnica, uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wybrane tereny
potozone na obszarze Miasta Stepnica, gmina Stepnica, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza
on ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica”,
uchwalonej Uchwatg Nr XXX1/365/23 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia 16 marca 2023 r.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okres$la zalacznik graficzny, zwany dalej ,.rysunkiem
planu”.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
wybrane tereny polozone na obszarze Miasta Stepnica, gmina Stepnica” w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Stepnicy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Stepnicy o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu

infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub
rownym 20°;

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;

3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy si¢ zjednego lokalu
mieszkalnego ijednego lokalu uslugowego o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku, altany i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
7) granice stref sanitarnych cmentarza;
8) granice obszaru wizury nabieznika Stepnica Port.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 2IMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-
U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U;

3) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 1RZM;
4) tereny drég lokalnych oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL;
5) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR,
23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow, altan i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejSciem, taras, schody zewn¢trzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym na terenach potozonych w sasiedztwie
drogi wojewoddzkiej wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji
obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a)nakaz uwzglednienia budowy iprzebudowy urzadzen drenarskich w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

b) nakaz zachowania i zapewnienia dostgpu do rowdw melioracyjnych,

Id: A467B5A0-692C-4B97-97C3-F2A0CEDARIBA. Projekt Strona 2



¢) zakaz prowadzenia prac ziemnych mogacych obnizy¢ zwierciadto wod gruntowych;
3) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach oznaczonych symbolami:
- MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN-U jak dla terené6w mieszkaniowo-ustlugowych,
- RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

b) nakaz ograniczania emisji halasu zobszaru objetego planem w sposob zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

4)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie zregulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie;

5) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej w obrgbie
pasow technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) nakaz ochrony obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
- Stepnica, ul. Bolestawa Chrobrego 56 — chatupa,
- Stepnica, ul. Bolestawa Chrobrego 51 — budynek mieszkalny,

b) dla ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
- nakaz zachowania historycznej bryly i elewacji budynkow,
- nakaz zachowania formy i dawnych podziatéw otworéw okiennych oraz drzwi zewnetrznych;
- nakaz zachowania historycznych elewacji budynkéw bez docieplenia zewnetrznego;

2) ochrone stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem
planu, poprzez nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac zwigzanych z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.
§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, terendow goérniczych, obszardéw szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszarow

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy w zasiggu obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, zgodnie z rysunkiem planu, pod warunkiem, wykonania
odpowiedniego zabezpieczenia przed skutkami powodzi;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw okreslonych w niniejszej
uchwale, wynikajacych z polozenia terenow objetych planem w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Laki
Skoszewskie” (ID 1846), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wskazuje si¢ terendow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci;
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2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci, przy czym parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terendow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych
dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog, dojs¢ i dojazdow.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia o szerokosci po 5,0 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktérych obowiazuja ograniczenia okre$lone
w § 6 pkt 5;

2) strefe kontrolowang zmniejszong gazociggu wysokiego cisnienia DN150 relacji Stepnica — Rectaw
(maksymalne ci$nienie robocze gazu powyzej 2,5 MPa, rok budowy 1988) o maksymalnym zasiegu 30,0
m, tj. po 15,0 m od osi gazociggu w obie strony, w ktérej obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowaniu i zabudowie oraz uzytkowaniu terenéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) strefe¢ kontrolowana zmniejszona gazociggu wysokiego cisnienia DNS50 relacji odgalezienie Stepnica
(maksymalne ci$nienie robocze gazu powyzej 2,5 MPa, rok budowy 1991) o maksymalnym zasiegu 70,0
m, tj. po 35,0 m od osi gazociggu w obie strony, w ktorej obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowaniu i zabudowie oraz uzytkowaniu terenéw wynikajacych z przepiso6w odrgbnych.

4) strefy sanitarne cmentarza, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadow
produkcji zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i zakladow przechowujacych zywnos$¢ w odlegtosci od
linii rozgraniczajacych teren cmentarza:

a) 50 m w przypadku zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;j,
b) 150 m w przypadku zaopatrzenia w wode z uj¢¢ indywidulanych;

5) obszar wizury nabieznika Stepnica Port, w ktorym obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
urzadzen technicznych oraz o$wietlenia mogacego utrudnia¢ identyfikacje staw, $wiatel i innych znakoéw
nawigacyjnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:

- uktad drog lokalnych i dojazdowych oraz drog wewnetrznych powigzanych z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym,

- przylegla droge wojewddzka nr 111 dla terenéw nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drog
publicznych nizszych klas technicznych lub drog wewnetrznych,

b) parametry terenéw drog lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) parametry terendw drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) parametry terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR:

- lokalizacja drog wewnetrznych,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
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- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;j:
- 2 miejsca postojowe na kazdy 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

f) nakaz wyznaczenia co najmniej 1 miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 10 stanowisk postojowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych;
6) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych,

3)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotdéw chionnych lub
do zbiornikdéw retencyjnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych:
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrddel energii
o mocy zainstalowanej elektrycznej do 150 kW lub zamontowanych na budynkach, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

b) zachowanie istniejace;j sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrdédet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 150 kW lub zamontowanych na budynkach, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
I13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 28MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okre$lonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych, altan i wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalny — 0,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego, altany i wiaty — nie wiecej niz 5,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego, altany i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,
c) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 35° — 45°, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien dachowych,

-dla budynku garazowo-gospodarczego, altany iwiaty — dachy ptaskie lub strome dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

d) pokrycie dachoéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachéwke lub blacha w rabek stojacy,

e) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
geometrii i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomo$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkoéw garazowo-gospodarczych, altan i wiat,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalny — 0,60,
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- minimalny — 0,00,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku uslugowego — nie wigcej niz 7,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego, altany i wiaty — nie wigcej niz 5,5 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — dwie kondygnacje
nadziemne,

- dla budynku ustugowego, budynku garazowo-gospodarczego, altany i wiaty — jedna kondygnacja
nadziemna,

¢) geometria gldéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego 1 budynku ustugowego
— dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35° — 45° dopuszcza si¢
stosowanie lukarn i okien dachowych,

-dla budynku garazowo-gospodarczego, altany iwiaty — dachy ptaskie lub strome dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

d) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujace dachéwke lub blacha w rabek stojacy,

e) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgce]
geometrii i pokrycia dachu,

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomog$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1RZM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 11§ 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 11§ 12:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) budynkoéw inwentarskich,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych, altan i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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- maksymalny — 0,60,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 9,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wiecej niz 9,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego, altany i wiaty — nie wiecej niz 9,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego i budynku inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego, altany i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) geometria gldéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego ibudynku inwentarskiego — dachy strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 30° — 45°,

d) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

e) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgce]
geometrii i pokrycia dachu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Stepnica.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik nr 2 douchwaly nr ..................

Rady Migjskiej w Stepnicy

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STEPNICY

w sprawie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego wybrane tereny polozone na obszarze Miasta Stepnica,
gmina Stepnica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zmianami), oraz wykazu uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wybrane tereny poloZone na obszarze Miasta
Stepnica, gmina Stepnica wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko podczas konsultacji
spotecznych w dniach od 19 grudnia 2025 r. do 26 stycznia 2026 r., Rada Miejska w Stepnicy nie rozstrzyga

o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 douchwaly nr ..................

Rady Migjskiej w Stepnicy

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STEPNICY

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obejmujacym wybrane tereny poloZzone na obszarze Miasta Stepnica, gmina Stepnica
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zmianami), Rada Miejska w Stepnicy

rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujagcym wybrane tereny
potozone na obszarze Miasta Stepnica, gmina Stepnica inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy to:
1) rozbudowa drog lokalnych i dojazdowych;
2) rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
2. Inwestycje te bedg realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore nalezg do zadan wiasnych
stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Stepnica;
3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Stepnica;
4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych

na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskie;j,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

Id: A467B5A0-692C-4B97-97C3-F2A0CEDAS9BA. Projekt Strona 1



3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub

w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Stepnicy

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Prace nad planem miejscowym wykonano w oparciu o Uchwate VII/77/25 Rady Miejskiej w
Stepnicy z dnia 24 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wybrane tereny polozone na obszarze Miasta Stepnica.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
wybranych teren6w potozonych na obszarze Miasta Stepnica. W planie miejscowym wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, teren
zabudowy zagrodowej, tereny drog lokalnych, tereny drog dojazdowych oraz tereny komunikacji drogowe;j
wewnetrznej.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan nie narusza ustalen zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica”, uchwalonej Uchwata
Nr XXX1/365/23 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia 16 marca 2023 r., i jest zgodny z przepisami odregbnymi.
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalne;j
liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy;
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7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

8) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntéw;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami);

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terenow przeznaczonych pod
zabudowg zgodnie z ustaleniami zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okresélania potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z
uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskow i
uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.

1130 ze zmianami);
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2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w
zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenow z uwzglednieniem dost¢pnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z
uwzglednieniem obstugi publicznym transportem zbiorowym,;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw pod drogi publiczne i wewngtrzne z uwzglednieniem drog dla
pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach
polozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktéorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terendow na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej, posiadajacych dostep do drog publicznych i sieci infrastruktury
technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), przeprowadzonej w
ramach oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy, przyjetej Uchwatg Nr X111/142/16
z dnia 4 sierpnia 2016 1.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, biorgc pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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